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Введение 
Проект планировки территории и проект межевания территории, в отношении 

земельного участка, находящегося в границах  г.Алушта Республика Крым по 
ул.Набережная 6А (далее также – документация по планировке территории, проект 
планировки и проект межевания, проект) подготовлен на основании договора №01-25/10-
18 от 25октября 2018г на выполнение проектно-изыскательских услуг на основании 
постановления Администрации г.Алушты №2453 от 27 ноября 2018г., а так же в 
соответствии с заданием на разработку градостроительной документации: проекта 
планировки территории и проекта межевания территории, в отношении земельного 
участка, находящегося в границах  г.Алушта, Республики Крым. Проект планировки 
подготовлен в целях обеспечения устойчивого развития территории, создания 
необходимой инженерной и транспортной инфраструктуры, выделения элемента 
планировочной структуры и установления границ земельных участков для размещения 
объектов капитального строительства. 

Проект планировки территории выполнен на основании результатов инженерных 
изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов. 

При разработке проекта планировки территории были использованы материалы 
специализированных научно-исследовательских и проектных организаций. 

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки и межевания 
территории включает в себя: 

1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
2.  ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
3.  ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ И ВИДАХ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 
4. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ: 

         -  Чертёж планировки территории  
         -  Чертеж межевания территории. 
         -  Чертеж  красных линий; 

        На которых отображаются границы существующих и планируемых элементов 
планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

Материалы по обоснованию проекта планировки включают в себя: 
1. Пояснительную записку. 
2. Материалы в графической форме:  

         -  Схема расположения элемента планировочной структуры  на 
выкопировке  проекта "Генерального плана городского округа Алушта 
Республики Крым" выполненного ООО "Корпус"  
         -  Схема использования и состояния территории в период подготовки 
проекта планировки и проекта межевания территории М1:500 
         -  Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, 
совмещенная со схемой инженерных сетей со схемой границ зон с особыми 
условиями использования территории М1:500 
         -  Архитектурно-планировочное решение М1:500 
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1 ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 
Наименование зоны 

планируемого 
размещения объектов 

капительного 
строительства 

Предельные 
размеры 

земельных 
участков, в том 

числе их 
площадь,кв.м 

Предельная 
этажность/ 

предельная 
высота 

Максимальный 
процент 

застройки 

Максимальный 
коэффициент 

плотности 
застройки 

Минимальные 
отступы от 

красных линий 

Общественно-деловая зона (подзона  туристско – рекреационного назначения) 
Многофункциональный 

комплекс  8684 2-5 0.37 1.5 3-4.5 

Индивидуальное 
жилищное 

строительство 
395 

3 0.48 1.5 3 

Для размещения 
объектов социального 

и коммунально-
бытового назначения 

88 

- - - - 

 Территория общего 
пользования 127 - - - - 

Общественно-деловая зона (подзона  делового, общественного и коммерческого 
назначения) 

Общежитие 200 2-3 0,8 2,4 1 (В условиях 

сложившейся 

застройки допускается 

реконструкция 

объектов капитального 

строительства в 

границах 

существующей 

площади застройки.) 

Магазины 190 1 0,5 0,5 3 

Территория 
коммунального 

назначения 

112 1 - - - 
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2 ХАРАКТЕРИСТИКИ И ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 
РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И 
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 
ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 
КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

2.1 Объекты жилого назначения  в квартале рекреационной застройки  

Элемент 
планировочной 

структуры  
Тип жилой 
застройки  Количество 

Общая 
площадь 
зданий, 
тыс. кв. 

м Зн
ач

ен
ие

 

С
та

ту
с 

Примечание 

Квартал рекреационной 
застройки 

 

Индивидуальная 
жилая застройка 1 579 ОИЗ С  

2.2 Объекты туристического обслуживания 

Элемент 
планировочной 

структуры  

Номер 
на 

чертеже 
Тип жилой застройки  Количест

во 
Общая 

площадь 
зданий кв. м 

Зн
ач

ен
ие

 

С
та

ту
с 

Очередность 

1 Многофункциональный 
комплекс (блок1) 1 3711 ОИЗ Р I 

2 Многофункциональный 
комплекс (блок2) 1 6640 ОИЗ Р III 

Квартал 
рекреационной 

застройки 
4 СПА центр с 

бассейном 
1 1237 

ОИЗ П V 
(реконструкц
ия блока1) 

2.3 Объекты общественно-делового назначения  

Элемент 
планировочной 

структуры  

Номер 
на 

чертеже 
Тип жилой 
застройки  Количество 

Общая 
площадь 
зданий, 
тыс. кв. 

м Зн
ач

ен
ие

 

С
та

ту
с 

Очередность 

12 Магазин 1 7 ОИЗ С - 
12 Магазин 1 43 ОИЗ С - 

12 Магазин 1 47 ОИЗ С - 

12 Магазин 1 15 ОИЗ С - 

12 Магазин 1 51,9 ОИЗ С - 

6 Летняя 
торговая 

площадка с 
буфетом (НТО) 

1 822 ОИЗ П IV 

5 Летняя 
торговая 

площадка 
(НТО) 

1 174 ОИЗ П IV 

Территория 
многофункционального  

назначения  

11 Общежитие до 
50 мест 1 121,6 ОИЗ Р I 
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2.4 Объекты транспортной инфраструктуры 
2.4.1 Транспортное обслуживание 

Мощность 
Элемент 

планировочной 
структуры  

Наименов
ание 

объекта 

Н
ом

ер
 н

а 
че

рт
еж

е 

Ед. 
измер
ения 

Значен
ие 

Зн
ач

ен
ие

 

С
та

ту
с 

О
че

ре
дн

ос
ть

 

Квартал 
рекреационной 

застройки 
 

Крытая 
двухуровн

евая 
парковка 

3 м.м. 37 ОИЗ П II 

 

2.5 Объекты инженерной инфраструктуры 
Мощность 

Элемент 
планировочной 

структуры  
Наименование 

объекта 
Номер 

на 
чертеже Ед

. 
из

м
ер

ен
ия

 

Зн
ач

ен
ие

 

Зн
ач

ен
ие

 

С
та

ту
с 

О
че

ре
дн

ос
ть

 

Водоснабжение 
Квартал рекреационной 

застройки 
 

Сети  
- 

П.м 18.10 ОМЗ С - 

Водоотведение (канализация) 

Сети бытовой 
канализации  

 
 
- 

П.м 76.97 ОМЗ С - Квартал рекреационной 
застройки 

 Сети ливневой 
канализации  

- П.м 43 ОМЗ П I 

Газоснабжение 
Сети газосн. 
Низкогодавл 

 
- 

П.м 48.63 ОМЗ С - Квартал рекреационной 
застройки 

 Котельная 7 - - ОИЗ П I 
Электроснабжение 

ТП-146, 
10/0.4 кВт 

8 Кв.м.  ОИЗ С - 

ТП, 
10/0.4 кВт 

8 Кв.м  ОИЗ С - 

ТП, 
10/0.4 кВт 

9   ОИЗ П I 

Квартал рекреационной 
застройки 

 

Кабель 0,4 кВт - П.м 99 ОМЗ С - 
 Кабель 0,4 кВт - П.м 67.91 ОИЗ П I 

Сбор твердых коммунальных отходов 
Квартал рекреационной 

застройки 
 

Баки для сбора 
бытового 
мусора 

 
10 шт 3 ОИЗ П I 

Примечания 

1 Статус: П – планируемый к размещению объект, Р – реконструируемый объект.С-существующий 
2 Значение: ОФЗ – объект федерального значения; ОРЗ – объект регионального значения; ОМЗ – 
объект местного значения; ОИЗ – объект иного значения 
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3  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
Проект межевания территории (Лист «Чертеж межевания территории») 

разработан на кадастровом плане территории. В границах проектируемой территории 
сформированы земельные участки с целью размещения объектов капитального 
строительства в соответствии с решениями проекта планировки территории. 

Площадь территории в границах проекта межевания составляет 0,9211га. 
Согласно принятым решениям в границах проектируемой территории 

образованы земельные участки под существующими и проектируемыми объектами 
различного назначения, в соответствии с функциональным назначением территории. 

Таким образом, результатом проекта межевания является образование, 
уточнение и перераспределение земельных участков для размещения объектов 
капитального строительства и территорий общего пользования. 

Перечень сформированных земельных участков, сведения об их основных 
характеристиках приведены в прилагаемых таблицах, в положении о характеристиках 
планируемого развития территории.  

 Утверждение проекта межевания необходимо осуществлять в соответствие с 
порядком, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

В период подготовки проекта межевания территории сведения о 
зарегистрированных сервитутах на проектируемой территории в ГКН отсутствуют. Вся 
территория находится в водохранной и прибрежно-защитной зоне Черного моря, 
защитной зоне объектов культурного наследия. Проектом межевания территории 
предусмотрены решения по образованию и перераспределению  земельных  участков 
находящихся в границах соответствующих функциональных зон с учетом 
использования их для размещения объектов с кодом разрешенного использования  
соответствующей функциональной зоны и  видом разрешенного использования этого 
земельного участка, установление публичного сервитута для обеспечения доступа к 
объекту социального назначения.  

Основные технико-экономические показатели проекта межевания 

№
 

п/
п Наименование показателя Единица 

измерения 
Расчетный 

срок 

1 Общая площадь территории в границах проекта 
планировки территории, в том числе: га 0.9796 

2 Территория, подлежащая межеванию, всего в т.ч. га 0.9211 

2.1 Территории многофункционального комплекса га 0.8684 

2.2 Территория объектов социального и коммунально-бытового 
назначения га 0.0088 

2.3 Территория объектов коммунального назначения, всего в т.ч. га 0.0439 
- Общежитие га 0.0200 

- Объекты коммунального назначения га 0.0112 

2.4 Территории муниципальной собственности га 0.0127 

3 Территории, не подлежащие межеванию, в т.ч. га 0.0585 

3.1 Территории индивидуальной жилой застройки га 0.0395 

3.2 Территория объектов обслуживания  га 0.0189 

3.3 Территория общего пользования га 0.0001 



3.1 Перечень и способы образования  земельных участков  

№ 
п/п 

Условный номер 

земельного участка 
Способ образования земельного участка Исходные земельные участки 

Площадь 
земельного участка, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования 

земельного участка 
Примечание 

1 90:15:010109: ЗУ1 Образуемый, из земель муниципальной собственности Земли муниципальной собственности 127 
5.2.1.Туристическое 

обслуживание 
Публичный сервитут  для 
обеспечения беспрепятственного 
подхода и проезда к участку 

2 90:15:010109: ЗУ2 Образуемый, из земель муниципальной собственности Земли муниципальной собственности 200 

3.2.4.Общежития;  

4.6. Общественное 
питание 

 

3 90:15:010109: ЗУ3 Образуемый, из земель муниципальной собственности Земли муниципальной собственности 112 

3.1 Коммунальное 
обслуживания 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

 

 

3.2 Перечень уточняемых земельных участков  

№ 
п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 
Способ образования земельного участка Исходные земельные участки 

Площадь земельного 
участка, кв. м. 

Вид разрешенного 
использования земельного 

участка 
Примечание 

1 90:15:010109:2985 уточняемый 90:15:010109:2985 (5.2.1.Туристическое обслуживание, 8684 кв.м.) 8684 5.2.1.Туристическое 
обслуживание  

2 90:15:010109:208 уточняемый 90:15:010109:208 ( 3.2 Социальное обслуживание, 88 кв.м.) 88 3.2 Социальное 
обслуживание  

 



3.3 Границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания 
территории. 

Ведомость координат местоположения границ территории, в отношении которой 
утвержден проект межевания 

 

Площадь, территории, в отношении которой утвержден проект межевания – 9211 кв.м. 
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3.4 Каталог координат поворотных точек границ образуемых  земельных участков. 

 Номер кадастрового квартала  90:15:010109 
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3.5  Каталог координат поворотных точек границ уточняемых земельных участков 

Номер кадастрового квартала  90:15:010109 
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3.6 Каталог координат поворотных точек границы публичного сервитута, 
рекомендуемого к установлению  

 

 

 



 

4 КРАСНЫЕ ЛИНИИ 
Разработка чертежа красных линий выполнена в составе  «Проект планировки и 

проект межевания территории с целью размещения многофункционального комплекса 
блок 1,блок 2 на земельном участке по адресу: Республика Крым г.Алушта, 
ул.Набережная 6а,с кадастровым номером 90:15:010109:2985 площадью 8684 кв.м » 

Разбивочный чертёж красных линий входит в состав материалов по обоснованию 
проекта планировки. Также красные линии подлежат отображению на чертеже 
планировки территории, входящем в состав основной (утверждаемой) части проекта 
планировки. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: «красные 
линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь 
образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, 
занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных 
объектов»; «территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 
набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары». В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации: «Земельные 
участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, 
автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, 
пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных 
зон и не подлежат приватизации»; «Местоположение границ земельного участка 
определяется с учетом красных линий». 

Разработка красных линий осуществляется с целью определения границ линейных 
объектов и территорий общего пользования в границах планируемой территории. 

Предложения установлению красных линий разработаны в соответствии с 
предложениями по планировке территории, организации улично-дорожной сети с учетом 
существующих и планируемых инженерных коммуникаций, в соответствии с 
действующими нормативными правовыми и нормативными техническими документами, 
а также существующей градостроительной документацией, включая: 

         - Генеральный план городского округа Алушта, Республики Крым», 
выполненного ООО «Корпус», 2017г, утвержденный решением Алуштинского 
городского совета РК №56/1 от 29.10.2018г. 

Проектом планировки даются предложения по установлению красных линий на 
рассматриваемой территории, представляющие замкнутый контур, конфигурация 
которых представлена на «Чертеже красных линий» лист 3, М1:500 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной 
деятельности при проектировании, строительстве новых и реконструкции существующих 
объектов, а также при формировании границ земельных участков. Утверждение красных 
линий не влечет за собой прекращение прав юридических и физических лиц на 
существующие земельные участки и иные объекты недвижимости, а является 
основанием для последующего принятия (в случае необходимости) решений об изъятии, 
в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для 
реализации  государственных и муниципальных нужд по развитию транспортной и 
инженерной инфраструктур. 

Точки перелома и границ расчета красных линий привязаны к системе координат 
СК-63. В таблице представлена ведомость расчёта координат точек перелома красных 
линий. 
 

 



 

Ведомость координат точек перелома красных линий. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


